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LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA
1) osallistumis- ja arviointisuunnitelma

2) asemakaavan muutosluonnos, pienennés

5) asemakaavan seurantalomake

Kaavan selvitykset on lueteltu kappaleessa 3.2 suunnittelutilanne. Lahdeaineistoon ja tehtyihin sel-
vityksiin/suunnitelmiin on mahdollisuus tutustua asemakaavoituksessa.



1 Tiivistelma
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Suunnittelualue on rajattu kuvaan viitteellisesti.
Asemakaavan muutos koskee 1. kaupunginosan korttelin 7 tonttia 10 seka katualuetta

Asemakaavan muutoksella muodostuu 1. kaupunginosan korttelin 7 tontti 10 seka katualuetta

1.2 Tiivistelma asemakaavasta

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on laajentaa suunnittelualueen kayttotarkoitusta mahdollis-
tamaan julkisen rakentamisen lisdksi esimerkiksi liike-, toimisto- ja tapahtumatilaa. Tarkoituksena
on myods suojella asemakaavallisesti maakunnallisesti merkittdva rakennetun kulttuuriymparistén
kohde.

Asemakaavamuutoksella alueelle muodostuu keskustatoimintojen korttelialue (C-1). Kayttotarkoi-
tus mahdollistaa laajasti erilaisten keskustahakuisten toimintojen sijoittumisen alueelle, kuitenkin
asuinrakentamisen mahdollisuus on suljettu pois kahta olemassa olevaa asuntoa lukuun ottamatta.
Rakennusoikeutta on osoitettu 15500 kerrosalanelidmetria toteutuneen tilanteen mukaisesti mah-
dollistaen my&s pienia tilamuutoksia.

Alueella sijaitseva rakennus on maakunnallisesti merkittava rakennetun kulttuuriymparistén kohde,
joka on suojeltu sr-merkinnalla. Suojelu kasittaa rakennuksen julkisivut seka keskeiset sisatilat. Au-
topaikkoja on toteutettu osittain rakenteellisena maan alle ja osittain maantasoon. Asemakaavassa
ei osoitetta lisdrakentamisen mahdollisuuksia. Kayttamatdnta rakennusoikeutta on noin 600 kerros-
alaneliometria mahdollisia rakennusrungon sisalla tapahtuvia tilamuutoksia varten.

Lahes koko alue on rakennettua. Tontin luoteisrajan tuntumaan on osoitettu kapea istutettava ton-
tin osa seka sailytettava puurivi toteutuneen tilanteen mukaisesti. Kaavamuutos on vaikutuksiltaan
vahainen.



Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista asemakaavan tultua voimaan. Jyvaskylan kaupungin
viranomaiset valvovat rakentamisen toteutusta rakennuslupamenettelyn ja -valvonnan yhteydessa.

Ortokuva suunnittelualueesta ja I&dhiympéristésta (2022)

1.3 Kaavaprosessin vaiheet

Aloitusvaihe

= Kaavoituksen aloittamisesta / vireilletulosta tiedotettiin sanomalehti Keskisuomalaisessa
1.11.2024.

= Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) Iahetettiin osallisille ja viranomaisille luonnos-
vaiheen nahtavilldolosta tiedottamisen yhteydessa.

Luonnosvaihe
= Asemakaavan muutosluonnos kaupunkirakennelautakunnan kasittelyssa 4.3.2025.

= Asemakaavaluonnos MRA 30 §:n mukaisesti nahtavilla xx.xx.—xx.xx.2025 valisen ajan.

Ehdotusvaihe
» Asemakaavan muutosehdotus kaupunkirakennelautakunnan kasittelyssa xx.xx.2025.

= Asemakaavan muutosehdotus AKL 65 §:n mukaisesti nahtavilla xx.xx.—xx.xx.2025.



Hyvaksymisvaihe
» Asemakaavan muutosehdotus kaupunkirakennelautakunnan kasittelyssa xx.xx.2025.
» Asemakaavan muutosehdotus kaupunginhallituksen kasittelyssa xx.xx.2025.

= Asemakaavan muutosehdotus hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa xx.xx.2025.

1.4 Yhteystiedot

Mauri Hahkidniemi, Asemakaavasuunnittelija
Jyvaskylan kaupunki

Asemakaavoitus

Postiosoite: PL 233, 40101 Jyvaskyla
Kayntiosoite: Hannikaisenkatu 17

Puh. 014 569 5034

Sahképostiosoite: mauri.hahkioniemi@jyvaskyla.fi

2 Tavoitteet

2.1 Suunnittelun tarve ja kaynnistaminen

Asemakaavan laatiminen on kaynnistynyt Jyvaskylan kaupungin aloitteesta syksylla 2024. Kaava-
muutos on kaavoitusohjelmassa 2025-2027.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on laajentaa korttelialueen kayttotarkoitusta julkisesta rakenta-
misesta keskustatoimintoihin seka suojella rakennetun kulttuuriympariston kohde. Kaavamuutok-
sen taustalla on laaja-alaisempi keskusta-alueen kulttuuritilojen sijoittumistarkastelu. Nykyinen kau-
punginkirjaston rakennus on kayttdikansa paassa, ja edellyttaa kattavaa peruskorjausta. Selvitte-
lyssa on kirjastotoimintojen sijoittuminen tulevaisuudessa Lyseon kulttuurikortteliin. Asemakaavan
muutoksella ei ratkaista kulttuuritilojen sijoittumista, vaan asemakaava mahdollistaa rakennuksen
kayttamisen kirjastotoiminnan lisdksi moneen muuhun kayttétarkoitukseen. Asemakaavan muutos
mahdollistaa laaja-alaisemmin kulttuuritilatarkastelun.

Asemakaavan laatiminen on aloitettu syksylla 2024 ja kaavoituksen vireilletulosta on ilmoitettu sa-
nomalehti Keskisuomalaisessa 1.11.2024 julkaistulla kuulutuksella.

2.2 Tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteet:

- Maakunnallisesti arvokkaan rakennetun kulttuuriymparistén arvojen huomioon ottaminen ja tarvit-
tavien suojelumerkintdjen ja -maaraysten osoittaminen.

- Alueen kayttotarkoituksen laajentaminen mahdollistamaan julkista rakentamista monipuolisemmin
erilaisten keskustahakuisten toimintojen sijoittuminen.

- Kaupunkivihredn huomioon ottaminen niiltd osin, kuin se on mahdollista tiiviisti rakennetussa kes-
kustaymparistdssa. Olemassa olevan puuston sailyttdminen tontin luoteisosassa.



3 Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Jyvaskylan ydinkeskustassa Ylakaupungin alueella. Suunnittelualue ra-
jautuu Vapaudenkatuun ja Cygnaeuksenkatuun seka asuin- ja liikerakennusten korttelialueeseen.
Suunnittelualueella sijaitsee 1980 valmistunut Jyvaskylan kaupunginkirjastorakennus, joka on
maakullisesti merkittadva rakennetun kulttuuriymparistén kohde. Suunnittelualueen lahiymparistd on
rakennuskannaltaan ja toiminnoiltaan monimuotoista keskusta-aluetta. Alueen lahiymparistéssa on
paljon merkittdvaa rakennettua kulttuuriymparistdd muun muassa Kirkkopuisto ja hallintokortteli,
Kauppakatu ja Ylakaupungin korttelit. Suunnittelualue sijaitsee keskustan hyvien palveluiden ja lii-
kenneyhteyksien aarella.

Suunnittelualue on kokonaan rakennettua korttelialuetta, jossa kaupunkivinredn maara on vahai-
nen. Alueen luoteisosassa kasvaa kuusi varttunutta lehtipuuta ja vahaisesti kdynndskasvillisuutta.
Alueen lounaispuolelle sijoittuu Cygnaeuksen puisto. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 6700 m?2.

llmakuva suunnittelualueesta ja I&dhiympéristosta eteldn suunnasta (9/2024)



3.1.2 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualueen lahiympariston yhdyskuntarakenne on tyypillistd suomalaisen suuren kaupungin
ydinkeskustaa. Suunnittelualue sijoittuu keskustan vanhalle tiiviisti rakennetulle ruutukaava-alu-
eelle. Alueen katuverkko noudattaa perinteista ruutukaavaa tiukan koordinaatiston mukaisesti. Yh-
dyskuntarakenne on tiiviisti rakentunutta ja asuinrakennusvaltaista. Rakennusten maantasossa ka-
tutilaan rajautuviin osiin on toteutunut liiketiloja. Yhdyskuntarakenteelle leimallisen piirteen antaa
tiukka ruutukaava, rinnemaastoon sijoittuva suhteellisen tasakorkuinen rakennuskanta ja alueelle
taustan luova vihrea Harju seka Seminaarinmaki. Suunnittelualueen lounaispuolelle sijoittuu Cyg-
naeuksen puisto, joka tuo kaupunkirakenteeseen vihreytta ja vapaata tilaa. Kaupunginkirjastora-
kennus tayttaa lahes koko tontin ja rajaa tiukasti Vapaudenkadun ja Cygnaeuksenkadun katutilaa.

Kaupunkikuva

Suunnittelualue sijaitsee Jyvaskylan ydinkeskustassa ruutukaava-alueella ns. Ylakaupungin alu-
eella. Ylakaupunginalueen rakennuskanta on paaosin asuinkerrostalopainotteista ja rakentunut
1950-1960-lukujen aikana. Kaupunkikuva on siis hyvin yhtenainen, vaikkakin rakennusten materi-
aalit, varitys ja muoto vaihteleekin jonkin verran. Ajallisesta ja kayttotarkoituksellisesta yhtenaisyy-
desta huolimatta alueen kaupunkikuva ilmentaa tyypillistd monimuotoista ydinkeskusta-aluetta.
Suunnittelualueella sijaitseva kaupunginkirjastorakennus edustaa ymparistdssaan poikkeavaa ra-
kentamista sen kayttotarkoituksen ollessa julkista toimintaa. Toiminnan laatu vaikuttaa merkitta-
vasti rakennuksen arkkitehtuuriin niin massoitellun kuin kaupunkikuvallisen ilmeen osalta. Kaupun-
kikuvallisesti alueen arvot liittyvat katunakymiin seka kaukomaisemaan Jyvasjarven suunnasta.
Kaupunkikuvallisesti leimallista on lahiymparistdn suuri maara merkittavia rakennetun kulttuuriym-
paristdon kohteita. Yksittaisten kohteiden lisdksi koko 1ahiymparisté on maakunnallisesti merkittavaa
rakennettua kulttuuriymparistoa.

llmakuva suunnittelualueesta ja I&dhiympéristosta eteldn suunnasta (9/2024)



Rakennuskanta

Suunnittelualueella sijaitsee arkkitehti Eero Hyvamaen (arkkitehtitoimisto Hyvamaki-Karhunen-
Parkkinen) suunnittelema ja 1980 valmistunut Jyvaskylan kaupunginkirjasto-kansalaisopisto-raken-
nus. Rakennus perustuu 1975 kaydyn arkkitehtuurikilpailun toisen palkinnon saaneeseen ehdotuk-
seen "Peltirumpu”. Vaalea neljakerroksinen kuutiomainen rakennus sijoittuu korttelin etelakulmaan
tayttaen lahes koko tontin. Rakennuksen julkisivumateriaalina on vaalea keraaminen laatta.

Rakennus edustaa aikansa kulttuurikeskusrakentamista, ja oli valmistuessaan Suomen suurin kir-
jastorakennus. Rakennus liittyi vaurastuvan hyvinvointivaltion kulttuurirakentamiseen, jonka paa-
maarana oli kansalaisten yhdenvertaisuus tiedon, kulttuurin ja koulutuksen tarjonnassa.

Rakennus on arvotettu maakunnallisesti merkittavaksi rakennetun kulttuuriympariston kohteeksi.
Rakennuksen ominaispiirteet ovat sailyneet hyvin. Rakennuksen keskeisimmat sisatilat ovat ala-
aula ja siihen liittyva kahvila ja lehtilukusali seka toisen kerroksen ilmava lainaussali. Rakennuksen
nayttavat kattoikkunat rakenteineen ovat yksi keskeinen ominaispiirre. Rakennustekniset ratkaisut
mahdollistavat avarat ja valoisat sisatilat. Rakennus on suunniteltu mahdollistamaan tilojen muok-
kaamisen kayttétarpeiden muuttuessa. Sisatilat on suunniteltu joustaviksi ja niitd on jasennelty
enimmakseen kevyilla valiseinilla ja kalusteilla. Myds rakennuksen alkuperainen sisustus (Anita
Karhunen) on sailynyt, ja rakennukseen tilatut taideteokset kuten Tiedon puu -veistos (Kari Huh-
tamo) on keskeinen osa kokonaisuutta. Rakennuksesta on laadittu rakennushistoriaselvitys 2012
(Ulla Pohjamo/Keski-Suomen museo).

Rakennushistoriaselvityksessa todetaan suojelutavoitteista: "Rakennuksen ominaispiirteité ja niihin
liittyvia arvoja tulee vaalia tulevissa kunnostus- ja muutostéissd. Rakennuksen julkisivut ja keskei-
set sisétilat tulisi séilyttaa siten, ettd niiden erityispiirteet ja arvot turvataan. Tilojen muutokset ja uu-
det toiminnot tulee sijoittaa keskeisten tilojen ulkopuolelle nykyisten aputilojen, tyétilojen, luentosa-
lien ja luokkien paikalle. Jos rakennusosia tai pintamateriaaleja joudutaan uusimaan, se tulee
tehdé alkuperéistéa vastaavilla materiaaleilla ja tekniikoilla. Alkuperéisté sisustusta, pintoja, kiintoka-
lusteita ja irtokalusteita, valaisimia ja taideteoksia tulee séilyttda ja mahdollisuuksien mukaan pa-
lauttaa uusittuihin tiloihin peruskorjauksen jélkeen.”

Rakennus on neljdkerroksinen, jonka ensimmaisessa kerroksessa on avoimia aula- ja kokoontu-
mistiloja, toisessa ja kolmannessa kerroksessa kirjaston kokoelmatiloja ja neljdnnessa kerroksessa
toimistotiloja. Rakennuksen kellariin on toteutettu 57 paikkainen pysakdintihalli ja varastotiloja. Va-
paudenkadun suuntaiseen kaksikerroksiseen siipiosaan (2. ja 3. krs) on toteutettu kaksi asuinhuo-
neistoa (a 63 m?, 3 h+k).

Rakennuksessa on toteutunutta kerrosalaa 14903 kerrosalaneliometria. Kellarikerroksen laajuus
on 6130 m?, josta kerrosalaan laskettavaa on 3012 k-m?2. Rakennuksessa on kaupunginkirjaston
seka kansalaisopiston tiloja.

Kuvia 1980 valmistuneesta kaupunginkirjaston rakennuksen ulkopuolelta. Vasemmalla kuva Vapaudenka-
dun ja Cygnaeuksenkadun risteyksesta, keskelld Cygnaeuksenkadulta kohti Iantta ja oikealla sisdpihan puo-
lelta kohti Vanhaa pappilaa. (9/2024)



Kuvia 1980 valmistuneesta kaupunginkirjaston rakennuksen sisédpuolelta. Vasemmalla kuva ala-aulasta Iah-
tevisté portaista, keskelld ala-aula ja kahviotila ja oikealla portaikko ja kakkoskerroksen avointa salitilaa.
(9/2024)
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Rakennuksen julkisivu Cygnaeuksenkadulle (5/1980, Arkkitehtitoimisto Hyvdméki-Karhunen-Parkkinen)

Rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualueella sijaitseva 1980 valmistunut kaupunginkirjaston rakennus on maakunnallisesti
merkittdva rakennetun kulttuuriympariston kohde.

Jyvaskylan kaupungin paakirjasto (maakuntakirjasto) ja kansalaisopisto (tyoviaenopisto) (maakun-
nallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriympéristo)

Keski-Suomen maakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistét 2016 kohdeluettelon
aluekuvauksessa todetaan:



“Jyvéaskylén kaupunginkirjasto-kansalaisopiston rakennus valmistui vuonna 1980. Moderni,
vaalea ja kuutiomainen rakennus on valmistumisestaan léhtien ollut kulttuurin monitoimitalo ja
kaupunkilaisten kohtaamispaikka. Kaupunkikuvassa rakennuksen kuutiomainen vaalea raken-
nuskokonaisuus sijoittuu Vapaudenkadun ja Cygnaeuksenkadun kulmaan, luoden kontrastin
Cygnaeuksen puiston avoimuudelle. Kirjaston ja kansalaisopiston rakennuksen toteutuksen
lahtékohtana oli arkkitehtuurikilpailu, jonka voitti Arkkitehtitoimisto Hyvaméaki—Karhunen—Park-
kinen, ehdotuksella "Peltirumpu”. Arkkitehti Eero Hyvamaéki kantoi pddvastuun suunnittelusta.
Rakennuksen véhé&eleiset julkisivut jasentyvét sisétilojen mukaan. Julkisivumateriaalina on
kéytetty vaaleaa keraamista laattaa, joka on toteutettu sandwich-elementeillé terésbetonirun-
golle. Jo alkuperéisessé suunnitelmassa on otettu huomioon mahdollisuus muokata sisétiloja
muuttuvien kéyttétarpeiden muuttuessa. Sisustusarkkitehti Anita Karhusen suunnittelema alku-
peréinen sisustus on edelleen ndhtdvissé rakennuksessa. Keskeinen osa kokonaisuutta ovat
rakennukseen tilatut taideteokset kuten Kari Huhtamon suunnittelema Tiedon puu — veistos.
Kirjastorakennuksella on huomattavaa kaupunkikuvallista merkitysta. Kokonaisuudella on ra-
kennushistoriallista merkitysté kulttuuri- ja sivistystoimen 1980-luvun julkista rakentamista
edustavana kohteena.”

Lahiympaériston rakennettu kulttuuriymparistd

Suunnittelualueen lahiymparistdssa on seka valtakunnallisesti ettd maakunnallisesti merkittavaa
rakennettua kulttuuriymparistda. Alueen pohjoispuolella sijaitseva Kirkkopuiston ja hallintokorttelin
muodostama kokonaisuus on valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistéa. Maa-
kunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriymparistéa ovat Kauppakatu, Ylakaupungin korttelit,
Cygnaeuksen puisto ja Vanha Pappila.
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Karttakuva suunnittelualueen 1dhiympéristén merkittvista rakennetuista kulttuuriymparistéista. Violetilla va-
rillé on osoitettu valtakunnallisesti merkittavét ja punaisella maakunnallisesti merkittdvét rakennetut kulttuu-
riympéristét.




Jyvaskylan Kirkkopuisto ja hallintokeskus (valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriympa-
ristd, RKY 2009)

RKY 2009 aluekuvauksessa todetaan:

” Kirkkopuisto on arkkitehti C.L. Engelin 1837 laatiman Jyvéskyldn ruutuasemakaavan keskei-
nen aukiosommitelma. Kirkkopuisto ympéristbineen seké sen vieressé oleva kaupungin hallin-
tokortteli muodostavat Jyvaskyldn keskustaan eriaikaiset rakennushistoriallisesti merkittavéat
kaupunkikuvalliset kohokohdat.

Kirkkopuiston keskelld on kaupunkiseurakunnan punatiilinen kirkko (1880) ja puistokorttelia
ympdroivét eriaikaiset kaupunkirakennukset, kuten Kunnallistalo (1899), postitalo eli entinen
suojeluskunnan talo Suoja (1929), Kansallisosakepankin talo (1916) ja Séastépankki (1930).

Jyvéskyléan kulttuuri- ja hallintokortteli pohjautuu Alvar Aallon 1960-luvun suunnitelmaan, johon
perustuen on toteutettu poliisitalo (1970), virastotalo (1978) ja kaupunginteatteri (1982). Kort-
teli on yksi Aallon suunnittelemista neljasta kulttuuri- ja hallintokeskuskokonaisuudesta Suo-
messa (muut ovat Seindjoki, Alajarvi ja Rovaniemi).”

llmakuva Kirkkopuistosta ja hallintokorttelista Idnnen suunnasta (9/2022)

Vanha pappila (maakunnallisesti merkittidva rakennettu kulttuuriymparisto)

Keski-Suomen maakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistét 2016 kohdeluettelon
aluekuvauksessa todetaan:

*Jyvéskylédn kaupunkiseurakunnan pappila sijaitsee keskeiselléd paikalla (Vapaudenkatu 26)
lahelld kirkkoa uudempien kerrostalojen ympéréiména. Arkkitehti Kauno S. Kallion suunnittele-
malla ja vuonna 1928 valmistuneella pappilalla on huomattavaa rakennushistoriallista merki-
tysta tyylillisesti tanskalaista kaupunkilaistaloa muistuttavana 1920-luvun klassisena tiiliraken-
nuksena. Pappilan sisétilat kertovat rakennuksen historiasta. Rippikoulusalin kattoa koristaa
kuvataitelija Urho Lehtisen maalaukset, kappelissa on hdnen suunnittelema lasimaalaus. Pap-
pilassa on hyvin séilynyt huonejérjestys ja alkuperéisid rakennusosia. Korjauksissa on annettu



arvoa rakennuksen ominaispiirteille séilyttden rakennuksen alkuperéisen tunnelman ja luon-
teen. Pappila on térkeé osa keskustan kaupunkindkymaa.”

Vanha pappila on suojeltu rakennusperinnén suojelemisesta annetun lain nojalla. Keski-Suomen
ELY-keskus on tehnyt p&étbksen suojelusta 5.3.2019 ja Ympéristéministerié on vahvistanut p&é-
téksen 9.3.2022.

Kuva Vanhasta pappilasta Vapaudenkadun suunnasta (9/2024)

Cyagnaeuksen puisto (maakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto)

Keski-Suomen maakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistét 2016 kohdeluettelon
aluekuvauksessa todetaan:

“Ennen Jyvéskyldn kaupungin perustamista sijaitsi nykyisen ruutukaavan alueella kappelikylén
kirkko, markkinapaikka ja muutamia taloja piharakennuksineen. Jaakko Jaakonpoika Leppé-
sen suunnittelema kirkko oli rakennettu maanteiden risteykseen vuonna 1775. Kirkon ympérille
perustettiin hautausmaa. Uuden kaupunginkirkon valmistuttua vuonna 1880 vanha kirkko pu-
rettiin kdyttaméattémanéa vuonna 1888 ja paikalle tehtiin puisto. Sen reunoille istutettiin koivuri-
vit, lehmuksia ja vaahteroita. Puisto sai nykyisen nimensé Jyvaskylén seminaarin ensimmai-
sen johtajan Uno Cygnaeuksen mukaan vuoden 1899 asemakaavassa. Puiston historiallisesta
merkityksestéd muistuttaa kuvanveistéja Ville Vallgrenin vuonna 1899 tekemé& Uno Cygnaeuk-
sen patsas ja arkkitehti Pauli E. Blomstedtin ja kuvanveistéja Gunnar Finnen Vanhan kirkon
muistomerkki (1938).”



llmakuva Cygnaeuksen puistosta koillisen suunnasta (9/2024)

Ylakaupungin korttelit (maakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriymparisto)

Keski-Suomen maakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistét 2016 kohdeluettelon
aluekuvauksessa todetaan:

“Jyvéskyléan ruutukaava-alueen niin kutsutut Yldkaupungin Korttelit (korttelit 4, 5, 6,
7,14,15,17,18, 64, 66 ja 67) muodostavat yhtendisen ja edustavan kokonaisuuden 1950—
1960-luvuilla rakennetuista asuinkerrostaloista. Yldkaupungin kortteleiden kerrostalot ovat ra-
kentuneet pddosin muutaman arkkitehdin toimesta. Alueella eniten vaikuttaneita arkkitehteja
ovat Matti Hdmélainen, Olavi Kivimaa, Erkki Kantonen, Jorma Paatola ja Raimo Halonen,
Joista kolme ensiksi mainittua toimivat perdkkéin Jyvaskyléan kaupunginarkkitehteiné vuosien
1939—-1988 aikana. Erityisesti Yliopistonkadun ja Kauppakadun varrella olevissa kerrostaloissa
on kivijalkakauppoja ja erilaisia liiketilasiipia. Alue sijoittuu ruutuasemakaavassa pitkittaissuun-
nassa Yliopistonkadun, Keskustien, Kauppakadun, Vapaudenkadun ja Hannikaisenkadun var-
silla, seka pystysuunnassa Kilpisenkadun, Gummeruksenkadun, Cygnaeuksenkadun, Vaasan-
kadun ja Minna Canthin kadun varsille. Aluetta rajaa Kirkkopuisto ja hallintokortteli, lansipuo-
lella Lounaispuisto ja Seminaarinméki, pohjoispuolella Harju ja eteldpuolella junarata. Histori-
allisen 1800-luvun ensimmaisen ruutukaavan Katulinjaukset ovat pdéasaéantoisesti séilyneet sel-
laisenaan Ylékaupungin alueella. Aluerakenteessa nékyy kuitenkin selvésti myds vuoden 1947
rakennusjérjestyksen tavoitteet seké vuoden 1968 yleiskaavan mééréykset. Yldkaupungin
alue on arkkitehtonisesti ja historiallisesti yhtenéinen, Jyvaskyldsséa ja Keski-Suomessa ainut-
laatuinen, modernia rakennusperintéd edustava kantakaupunkiympéristé.”



Rbfugo?®

llmakuva Ylédkaupungin kortteleista pohjoisen suunnasta (6/2022)

Kauppakatu (maakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriympéristo)

Keski-Suomen maakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistét 2016 kohdeluettelon
aluekuvauksessa todetaan:

*Jyvéskylén Kauppakatu kulkee Jyvéskylén keskustan lapi vaakasuuntaisesti, koko ruutuase-
makaavan mitalta paéattyen Aren aukiolle, Kolmikulman eteen. Kauppakatu on ollut seké Jy-
véskyla lapikulkukatu etté kautta historian, ainoa varsinainen liikekatu. Kauppakadun varren
liike- ja asuinrakentaminen alkoi heti, kun vuonna 1837 valmistuneen C.L. Engelin asemakaa-
van kadut ja Kkorttelit oli mitattu maastoon. Yhéa edelleen Kauppakadun varteen sijoittuvat kes-
kusta-alueen suurimmat kauppakeskukset ja merkittdvimmaét liiketilat, kuten Forum, Torikes-
kus ja Jyvdskeskus seké tavaratalo Sokos. Kadun keskiosassa sijaitsee kaupungin keskus-
paikka, "kompassi". Kauppakatu muutettiin vuonna 1993 joukkoliikennekadusta kévelykaduksi.
Kévelykatu laajeni Asemakadulle vuonna 2011 ja Vainénkadulle vuonna 2013.

Kauppakadun varren arkkitehtuuri on ajallisesti kerroksellista ja se siséltdééd monenlaisia arvo-
kerrostumia. Vanhimmat séilyneet rakennukset Kauppakadun varressa sijoittuvat Kirkkopuis-
ton ympéristéén sekéd Aren aukion puoleiseen pdahéan. Vanha Tiilitalo (arkkitehti K.A. Nylund,
1928), Kauppakatu 32 (1929, arkkitehti Georg Jagerroos), Tybvéentalo (1925, arkkitehti Alvar
Aalto 1925) ja Aren liikerakennus (1938, arkkitehti Paavo Tiitola) edustavat 1920—1930-lukujen
liike- ja asuinrakentamista. Kirkkopuiston laidassa néyttavaa liike-eldman rakentamista esitte-
lee muun muassa entinen Suomen pankin talo (1949, arkkitehti Harry W. Schreck), entinen
Kansallis-Osake-Pankin talo (1915, arkkitehdit Vilho Penttild, 1939 Kauno S. Kallio, 1976 Erkki
Kantonen), Toritalo (1929, arkkitehti Urho Aberg) ja Keskitalo (1930, arkkitehti Kerttu Tammi-
nen). Yldkaupungin puoleinen osa Kauppakadusta muodostuu pdéosin asuinkerrostaloista,
jJoissa ensimmainen kerros on rakennettu kivijalkakaupoiksi ja liiketiloiksi. Suunnittelijoina
Kauppakadun alkupdéssé ovat toimineet Jyvaskylén kaupunginarkkitehteinékin toimineet ark-
kitehdit Matti Himélainen (1950—1960-luvuilla) ja Erkki Kantonen (erityisesti 1960—1970-Iu-
vuilla). Liséksi arkkitehti Jorma Paatolan seké arkkitehti Raimo Halosen useita suunnitelmia on
toteutettu alueelle. Kauppakatu on keskisuomalaisittain poikkeuksellinen ja historiallisesti mer-
kittdva liike- ja asuinrakentamisen kokonaisuus, jossa yhdistyy kaupungin kehityksen erilaiset
vaiheet ja arkkitehtuuri.”



llmakuva Kauppakadusta Aren aukion suunnasta kohti Seminaarinméked (6/2022)

Asuminen ja sosiaalinen ymparisto

Suunnittelualueen lahiympariston (n. 300 m etaisyydella, 9/2024) asukkaista on lapsia ja nuoria (0—
19-vuotta) noin 200, tydikaisia (20—64-vuotta) noin 1700 ja elakelaisia (yli 65-vuotta) noin 460.
Kaava-alueen lahiymparistdon kokonaisasukasmaara on noin 2360, josta lasten ja nuorten osuus
on noin 8 prosenttia, tydikaisten osuus noin 72 prosenttia ja eldkeldisten osuus noin 20 prosenttia.

Suunnittelualue sijaitsee ydinkeskustassa Ylakaupungin alueella, joka on asuinkerrostalovaltaista
aluetta.

Palvelut

Suunnittelualue tukeutuu [&hiymparistdn eli keskusta-alueen kattaviin palveluihin. Suunnittelualu-
eella toimii Jyvaskylan kaupunginkirjaston paakirjasto seka kansalaisopisto.

Liikenne

Paaasiallinen ajoyhteys suunnittelualueelle on Vapaudenkadulta, josta kulku ohjautuu seka maan-
paalliselle pysakointialueelle ettd maanalaiseen pysakdintihalliin. Toissijainen ajoyhteys suunnitte-
lualueelle on Cygnaeuksenkadulta tonttien 1-7-6 ja -7 kautta, josta kulku ohjautuu maanpaallisen
pysakadintialueen ylemmalle tasolle. Vapaudenkatu sekd Cygnaeuksenkatu ovat molemmat vilk-
kaasti liikennoityja keskustan ruutukaava-alueen katuja, jotka palvelevat keskeisena joukkoliiken-
nekaytavana. Vuoden 2018 liikennelaskennassa Vapaudenkadulla kulki noin 2300 ja Cygnaeuk-
senkadulla noin 4200 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Kuvia likenneympéristéstd, vasemmalla Vapaudenkadun ja Cygnaeuksenkadun risteysalue kohti keskustaa,
keskelld Cygnaeuksenkatu kohti Jyvéasjérved ja oikealla Vapaudenkatu kohti Ruusupuistoa (9/2024)



Suunnittelualueelle on toteutettu seka maanpaallista ettd maanalaista pysakdintia. Alueen pohjois-
osaan on toteutettu 52 maantasopaikkaa kahteen tasoon siten, ettd alemmalle (25 ap) kuljetaan
Vapaudenkadulta ja ylemmalle (24 ap) Cygnaeuksenkadulta. Kulku ylemmalle pysakéintitasolle on
toteutettu asemakaavan mukaisena rasitteena (hl = korttelin pysakdinti- ja huoltoliikennetta varten
varattava alue) tonttien 1-7-6 ja -7 kautta. Cygnaeuksenkadun littyman tuntumaan korttelin sisapi-
han puolelle on lisdksi toteutettu 3 maantasopaikkaa. Kirjastorakennuksen kellarikerrokseen on to-
teutettu maanalainen pysakaéintihalli, jossa on 57 autopaikkaa. Toteutettuja autopaikkoja kiinteis-
tolla on yhteensa noin 109.

Kuvia suunnittelualueen pysékdéintialueista, vasemmalla ylempi pysékointitaso ja keskelld seké oikealla
alempi taso (9/2024)

Keskusta-alueella autotiheys on noin 300 autoa 1000 asukasta kohti. Asuntokunnista autottomia
asuntokuntia on noin 61 prosenttia, yhden auton asuntokuntia noin 33 prosenttia ja kahden tai use-
amman auton asuntokuntia noin 6 prosenttia. Keskustassa liikkuminen perustuu suurelta osin kes-
taviin liikkumismuotoihin kuten jalankulkuun, pyérailyyn ja joukkoliikenteeseen.

Suunnittelualue sijaitsee Jyvaskylan ydinkeskustassa, jossa joukkoliikenteen palvelut ovat erin-
omaiset. Joukkoliikenteen pysakkialueet sijoittuvat kirjastorakennuksen Vapaudenkadun ja Cygna-
euksenkadun puoleisille katuosuuksille. Suunnittelualueelta on hyvat kevyen liikenteen yhteydet
joka suuntaan, ja ne liittyvat jouhevasti ymparistén muuhun kevyen liikenteen reittiverkostoon.
Suunnittelualueen luoteispuolitse kulkee koko korttelin lavitse tonteilla rasitteena oleva yleiselle ja-
lankululle osoitettu yhteys, joka muodostaa luontevan reitin Kirkkopuiston ja Cygnaeuksenkadun
valille. Yhteys jatkuu saman suuntaisena Cygnaeuksen puiston ja Idankujan kautta Vaasankadulle
seka Kirkkopuiston lavitse Kilpisenkadulle asti. Suunnittelualueen kohdalla jalankulun yhteys kul-
kee jasentymattdémana laajalla pysakdintialueella.

Kuvia korttelin lapi kulkevasta jalankulkuyhteydesta. Vasemmalla Cygnaeuksenkadun liittymésté kohti Gum-
meruksenkatua, keskella korttelin keskeltd kohti Cygnaeuksenkatua ja oikealla Gummeruksenkadun liitty-
mé&sté kohti Cygnaeuksenkatua. (9/2024)



Tekninen huolto ja erityistoiminnot

Suunnittelualueen lahiymparistdon katualueille on toteutettu kattavasti kunnallisteknista verkostoa.
Katualueille sijoittuu muun muassa kaukolampd, vesi- ja viemariverkosto, telelikennekaapeleita
jne. Cygnaeuksenkadun puolella kaukolampdlinja kulkee palan matkaa tontin puolella. Suunnittelu-
alueen lavitse luode-kaakkosuuntaisesti kulkee maanalainen séhkdkaapeli.

Ymparistohairiot

Suunnittelualue sijaitsee vilkasliikenteisten Vapaudenkadun ja Cygnaeuksenkadun varrella, mika
aiheuttaa alueelle likennemeluhaittoja. Alueella ei ole sellaista toimintaa (asumista, hoito- tai oppi-
laitoksia), johon sovellettaisiin valtioneuvoston paatoksen asetuksen mukaisia melun ulkotilojen oh-

jearvoja. Sisatilojen osalta sovelletaan opetus- ja kokoontumistiloissa melutason paivaohjearvoa
35 dB seka liike- ja toimistohuoneissa paivaohjearvoa 45 dB.

3.1.3 Luonnonymparisto

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan rakennettua tonttialuetta eika silla sijaitse luonnontilaista
ymparistod. Tontin luoteispuoleisen rajan tuntumassa korttelin sisdpihan puolella kasvaa kuusi
varttunutta tammea seka kdynnds-/pensaskasvillisuutta. Alueella ei ole todettavia luontoarvoja.
Suunnittelualueen lounaispuolella Cygnaeuksenkadun toisella puolella sijaitsee Cygnaeuksen
puisto.

Suunnittelualueen lahiymparistdssa sijaitsee Cygnaeuksen puiston lisaksi Kirkkopuisto, jotka tar-
joavat lahimmat viherpalvelut. Laajemmat viher- ja virkistysalueet sijaitsevat Harjulla seka Jyvasjar-
ven rannassa.

Suunnittelualue on maastonmuodoiltaan loivasti kaakkoon laskevaa rinnetta. Alueen luoteisosassa
maanpinnan korkeusasema on n. 100.9 mpy ja kaakkoisosassa Vapaudenkadulla n. 97.1 mpy.

Kuvia suunnittelualueen luoteisosassa pysékdintialueen vieressé kulkevasta kasvillisuudesta — kuusi varttu-
nutta tammea ja k6ynndéskasuvillisuutta (9/2024)

Kuvia Vapaudenkadun katuvihredsté — viisi varttunutta lehmusta ja pensaskasvillisuutta (9/2024)



3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualue (tontti 1-7-10 ja Vapaudenkadun katualueen osa) on kokonaisuudessaan Jyvasky-
lan kaupungin omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueiden kayton tavoitteet (VAT)

Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ovat tulleet voimaan 1.4.2018 ja se korvaa
aiemmat (2000 ja 2008) paatokset valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen, joista tavoitteet 1, 3 ja
4 ovat taman kaavahankkeen kannalta oleellisimmat:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava likkuminen

Suunnittelualue sijaitsee yhdyskuntarakenteessa siten, etté alueelle on mahdollista
luoda edellytykset véhéhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskunnalle, joka tukeutuu
olemassa olevaan rakenteeseen vahvistaen sen eheytta. Alue on myés joukkoliiken-
teen, kdvelyn ja pyobréilyn kannalta hyvin saavutettavissa. Yhdyskuntarakenteen
eheyttdmiselld on suuri merkitys ilmastonmuutoksen hillitsemisen seké yhdyskuntien
toimivuuden ja taloudellisuuden kannalta.

2. Tehokas liikennejarjestelma
3. Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Suunnittelualueella on syyté varautua saan &ari-ilmibihin, tulviin ja ilmastonmuutok-
sen vaikutuksiin.

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

Suunnittelualue on osa maakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriympéaristba
Ja kaavaratkaisussa tulee huolehtia kulttuuriympéaristén arvojen turvaamisesta. Kult-
tuuriympéristéjen kestévé kéytto toteutuu turvaamalla niiden alueellinen monimuotoi-
suus ja ajallinen kerroksellisuus. Rakennetun ympéristén laadukkaalla kehittémiselld
voidaan edistdéa kulttuuriympdaristbn monimuotoisuutta ja ajallista kerroksellisuutta.

5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Maakuntakaava

Alueella on voimassa maakuntavaltuuston 1.12.2017 hyvaksyma Keski-Suomen maakuntakaava,
joka on tullut voimaan 26.1.2018.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on keskustatoimintojen aluetta (C) seka kulttuuriympariston ve-
tovoima-aluetta. Kaupunginkirjasto on maakunnallisesti merkittdva rakennetun kulttuuriymparistén
kohde. Suunnittelualueen lahiymparistéssa on valtakunnallisesti (Kirkkopuisto ja hallintokeskus) ja
maakunnallisesti (Cygnaeuksen puisto, Vanha Pappila, Ylakaupungin korttelit ja Kauppakatu) mer-
kittavaa rakennettua kulttuuriymparistda.



Keskustatoimintojen alue -merkinnalla osoitetaan kaupunkitasoisen tai seudullista merkitysta
omaavan taajaman keskustatoimintojen alue. Keskustatoimintojen alueella on asutuksen lisaksi
hallintoon, palveluihin ja kauppaa liittyvia toimintoja.

Suunnittelumaarayksessa todetaan: ” Keskustojen kehittdmisessé tulee kiinnittaa eri-
tyistd huomiota ydinkeskustan ja muun taajaman selkedén rajaukseen seké kes-
kusta-alueen viihtyisyyteen ja esteettbmyyteen. Alueiden kdytén suunnittelussa on
huolehdittava joukkoliikenteen toimintaedellytyksistéa ja turvallisista kevytliikenteen
yhteyksistéa sekéa turvattava maakunnallisesti ja valtakunnallisesti arvokkaat kulttuu-
riympéristét. Kohdemerkinnélla osoitettu alue on maériteltava yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa siten, ettd muodostuu ehed, keskustahakuisiin toimintoihin pai-
nottuva kokonaisuus. Keskustatoimintojen alueelle saa sijoittaa seudullisesti merkitta-
vid, keskusta-alueille soveltuvan véhittaiskaupan suuryksikoité.”

Kulttuuriymparistdn vetovoima-alue merkinnalla osoitetaan maakunnan kulttuuriymparistén moni-
muotoiset aluekeskittymat.

Suunnittelumaarayksessa todetaan: "Alueen kehittdmisessa tulee hyddyntééa kulttuu-
riympéristébn monimuotoisuutta. Alueidenkaytén suunnittelulla edistetdan kulttuuriym-
péristbjen kestavaa kéyttba ja hoitoa.”.
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Ote Keski-Suomen maakuntakaavasta

Yleiskaava

Jyvaskylan kaupungin yleiskaavassa, jonka kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 10.11.2014 oikeus-

vaikutteisena (kaava on tuullut voimaan 25.11.2016), suunnittelualue on strategista keskustatoi-
mintojen aluetta, ydinkeskustan kohdealuetta (Cy), ensisijaista tdydennysrakentamisen kohdenta-
misvyohyketta ja kavelykeskustaa.

Strategisen keskustatoimintojen alueen merkintdkuvauksessa todetaan:

"Monitoiminnallinen tiivistyvéd keskusta-alue, jonka asemakaavoituksessa ja muussa
yksityiskohtaisessa suunnittelussa tulee noudattaa tdmén yleiskaavan karttojen 2-6
merkintéjé ja maérdyksié. Suunnittelussa tulee edistaéa viihtyisié ja turvallisia oles-
kelu-, kdvely-, pybréily- ja joukkoliikenneympaéristéja. Alueen tdydennysrakentamisen
tulee tukeutua olemassa olevaan kulttuuriympéristéén ja siiné tulee ottaa huomioon



moderni rakennusperintd. Alueelle saa asemakaavoittaa véhittaiskaupan suuryksi-
kéitd. Uusia yli 10 000 k-m2 suuryksikoitd saa kuitenkin asemakaavoittaa vain kes-
kustan rajatuille kohdealueille Cy, Cs ja Ck.”

Ydinkeskustan kohdealueen (Cy) merkintdkuvauksessa todetaan:

"Alue tulee asemakaavoittaa ydinkeskusta-alueen maanalainen maailma, maanalai-
set yhteydet ja autojen pysékdinnin erityisméérdykset huomioon ottaen.”
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Ote Jyvéskylan yleiskaavasta

Yleiskaavan "tdydennysrakentaminen ja kestava liikkuminen” -kartassa (6/7) suunnittelualue on
osoitettu ensisijaisen rakentamisen kohdentamisvyohykkeeksi, jolla tehokas ymparistoonsa sopiva
taydennysrakentaminen on erityisen suotavaa. Suunnittelualue on myoés osa kavelykeskustaa,
jossa kavelykadut tulee toteuttaa korkealaatuisina ja esteettdmina ensisijaisesti jalankulkua palve-
levina ymparistdind. Vapaudenkatu ja Cygnaeuksenkatu on osoitettu keskeiseksi joukkoliikenne-
kaytavaksi, joka osoittaa erityisen korkean palvelutason joukkoliikennereitin.
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Ote Jyvéskylan yleiskaavan “tdydennysrakentaminen ja kestéva liikkuminen” -kartasta

Voimassa oleva asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa kaksi asemakaavaa. Asemakaava 01:002 on hyvaksytty 9.8.1910
ja asemakaava 01:073 on hyvaksytty 17.1.1977.



Asemakaava 01:002

Suunnittelualue on Vapaudenkadun katualuetta.

Asemakaava 01:073

Suunnittelualue on yleisten rakennusten korttelialuetta (Y).

Rakennusoikeutta on osoitettu 12000 kerrosalanelidmetria. Tontin pinta-alan ollessa 5197 m? muo-
dostuu tehokkuusluvuksi e=2.31. Rakentamisen korkeutta on ohjattu rakennuksen julkisivupinnan
ja vesikaton leikkauskohdan enimmaiskorkeusasemalla +116.80. Koko tontti on osoitettu raken-
nusalaksi alueen pohjoiskulman pienta istutettavaa tontin osaa lukuun ottamatta.

Koko tontti on osoitettu maanalaisen tilan rakennusalaksi (ma/a), johon saa sijoittaa enintdan kah-
teen tasoon autonsailytyspaikkoja. Liittymakiellot on osoitettu Cygnaeuksenkadun ja paaosin Va-
paudenkadun puoleisille tontin rajoille. Tonttilittymalle on osoitettu paikka Vapaudenkadun varteen
tontin itdkulmaan. Autopaikkoja on velvoitettu toteutettavaksi 1 ap/100 nelimetria.

Y-korttelialueelle saa sijoittaa asuntoja vain sellaista henkildkuntaa varten, jonka vakituinen lasna-
olo on kiinteistdon hoidon kannalta valttamaton.

Ote ajantasa-asemakaavasta (suunnittelualue on rajattu kuvaan mustalla katkoviivalla)

Lahiympaériston kaavatilanne

Suunnittelualueen lahiymparisté on Jyvaskylan ydinkeskustan Ylakaupungin aluetta, jossa kortteli-
alueiden paaasiallisena kayttotarkoituksena on asuminen, jolle alisteisena on liikerakentaminen ra-
kennusten maantasokerroksissa. Kayttotarkoitusmerkintdind on muun muassa A, AK, ALK, AL ja



ALY. Lahiympariston korttelialueiden vanhemmissa kaavoissa rakentamisen maaraa on ohjattu te-
hokkuusluvuilla, jotka vaihtelevat tonttikohtaisesti e=1.20-2.0 valilla. Uudemmissa kaavoissa ra-
kentamisen maaraa on ohjattu rakennusoikeuden kokonaisluvuilla, jolloin tehokkuusluvut vaihtele-
vat e=2.0—e=3.0 valilla. Suunnittelualueen lahiympariston asemakaavoista lahes kaikki ovat toteu-
tuneet eika alueella ole juurikaan toteutumatonta kaavavarantoa.

Korttelin 7 muissa asemakaavoissa on osoitettu aluevaraus korttelin 1api kulkevalle yleiselle jalan-
kulkuyhteydelle Gummeruksenkadulta Cygnaeuksenkadulle. Kulkuyhteys jatkuu edelleen lounaan
suuntaan Cygnaeuksen puiston lavitse Idankujalle paattyen Vaasankatuun. Kaava-alueen luoteis-
puoleisille tonteille 6 ja 7 on osoitettu aluevaraus (hl) korttelin pysakdinti- ja huoltoliikennetta var-
ten. Aluevarauksen kautta on kulku kirjaston tontin ylemmalle pysakaintitasolle.

Keskusta-alueelle on laadittu viimeisen noin kymmenen vuoden aikana useita asemakaavan muu-
toksia, joilla on mahdollistettu asumispainotteista tdydennysrakentamista. Suurin osa hankkeista
on toteutunut, vain Gummeruksenkatu 13 tontilla hanke odottaa viela toteutumista. Toteutuneita
taydennysrakentamisen hakkeita ovat: Karsimakortteli (Cygnaeuksen puiston lounaispuoli), Kaup-
pakatu 13, KOAS Harju (Keskusseurakuntatalon tontti), Vanha Ortopedia, Hdmeenkadun alue.
Vanhan Pappilan tontille on rakenteilla kolmekerroksinen hotelli/majoitustilaa, joka valmistuu vuo-
den 2025 aikana.

AVOin kaupunkiymparisto -politiikka (Jyvaskylan kaupunginvaltuusto 30.9.2019)

Politiikka sisaltda periaatteet kaupunkiymparistén suunnitteluun ja rakentamiseen koskien erityi-
sesti arkkitehtuuria, viherymparistoa ja osallistumista. Periaatteet ovat nivottu kolmeen teemaan:

1) Aaltojen lailla rakennamme kaupunkiymparistéa inmislaheiseksi, huomioimalla maiseman
ja historian arvot uudisrakentamisessa seka teemme laadusta ymmarrettavaa.

2) Viihtyisaksi koko kylan voimin paasemme luontopohjaisin ratkaisuin, ihmisia liikuttavalla ja
hyvinvointia luovalla ymparistolla seka avaamalla kaupunkisuunnittelua asukkaille.

3) Oppien, tehden, unelmoiden luomme tulevaisuutta rohkeilla kilpailuilla ja kunnianhimoisilla
kokeiluilla, ideoimalla yhdessa ja kannustamalla toisiamme parempaan.
Resurssiviisas Jyvaskyla 2040 -ohjelma (Jyvaskyldn kaupunginvaltuusto 31.10.2022)

Ohjelmaa toteuttamalla Jyvaskyla pyrkii olemaan resurssiviisausvisionsa mukaisesti paastoton, jat-
teetdn ja ylikulutukseton kestavan hyvinvoinnin kaupunki vuonna 2040 seka hiilineutraali vuonna
2030. Ohjelma toteuttaa kaupunkistrategiaa 2022—-2025 ja toimii Resurssiviisas kaupunki -strate-
giakarjen toimenpideohjelmana. Resurssiviisas Jyvaskyla 2040 -ohjelma rakentuu seitsemasta tee-
masta. Asemakaavoituksen kannalta ohjelman merkittavimmat teemat ovat:

» kestava yhdyskuntarakenne ja vahahiilinen rakentaminen
» ilmastokestava liikennejarjestelma
= jlmastonmuutoksen vaikutuksiin varautuminen ja sopeutuminen
= viihtyisa ja monimuotoinen ymparisto
Muut aluetta koskevat paatokset
- Asemakaavojen pysakointinormit (Kaupunkirakennelautakunta 16.10.2018)

- Asemakaavojen pyorapysakadintinormit (Kaupunkirakennelautakunta 12.10.2021)



Alueelle laaditut selvitykset ja suunnitelmat

Jyvaskylan kaupunginkirjasto-kansalaisopiston rakennuksen rakennushistoriaselvitys
(Keski-Suomen museo 2012)

Keskustan kaupunkirakenteen strateginen suunnitelma (kaupunkirakennelautakunta
3/2017)

Suunnittelualuetta koskee 21.3.2017 kaupunkirakennelautakunnan hyvaksyma Jyvaskylan
keskustan kaupunkirakenteen strateginen suunnitelma. Suunnitelmassa on maaritelty kes-
kustan tdydennysrakentamisen ja kaupunkirakenteen kehittdmisen suuntaviivat.

Taydennysrakentaminen: Suunnittelualue kuuluu maltillisten lisdysten ylakaupunkiin, jossa
tdydennysrakentaminen on maltillista ja ymparistéonsa sovitettua. Suunnittelualueen luo-
teispuolelle on osoitettu tutkimisen arvoisia lisdrakentamisen paikkoja.

Kaupunkivihred: Cygnaeuksenkatu, Vapaudenkatu ja korttelin 1apikulkeva yhteys on o0soi-
tettu kaupunkivihrean kehittdmisen painopistealueeksi. Korttelin Iapikulkeva yhteys on osoi-
tettu vihreana oleskeluymparistona kehitettavaksi akseliksi Kirkkopuistosta Vaasankadulle.
Vapaudenkadun ja Cygnaeuksenkadun varsi on suunnittelualueen kohdalla osoitettu viih-
tyisammaksi kehitettavaksi joukkoliikenteen pysakkialueeksi.

Liikkuminen: Korttelin Iapikulkeva yhteys on osoitettu kehitettavaksi kavelyakseliksi. Vapau-
denkadun varsi on osoitettu kehitettdvaksi linja-autojen vaihtoterminaaliksi ja Cygnaeuksen-
kadun varteen on osoitettu keskitettya pyorapysakaintia.

Kaupunkikuva: Suunnittelualue on aluetta, jossa rakentamisen tulee soveltua kaupungin
siluettikuvaan (kaupunkindkyma Ainolasta) ja rakennusten korkeuden tulee myétailla ole-
massa olevaa rakennuskantaa. Korttelin sisapiha-alue on osoitettu kaupunkikuvalliseksi/-
rakenteelliseksi epakohdaksi. Cygnaeuksenkatu on osoitettu merkittavaksi nakymaksi Har-
julta Jyvasjarvelle.

Rakennettu kulttuuriymparisto: Ylakaupungin alue on suurelta osin rakennusperinnon arvo-

tiivistymaaluetta.

Ote keskustan kaupunkirakenteen strategisen suunnitelman kaupunkivihreén, liikkumisen ja kaupunkikuvan
teemakartoista (3/2017)

Jyvaskylan kaupungin meluselvitys 2022 (WSP 8/2022)

Koko kaupunkialuetta koskeva meluselvitys sisaltaa laskennalliset tarkastelut tieliikenteen,
raideliikenteen ja teollisuustoimintojen aiheuttamista ymparistdmelutasoista. Melulaskennat
on tehty erikseen ulkoalueille ja rakennusten julkisivuihin kohdistuville melutasoille. Melu-
laskentojen tulokset on esitetty kansallisina tunnuslukuina 2 metrin laskentakorkeudella.
Melulaskennat on tehty vuoden 2021 mukaisilla likennemaarilla.



Vi1l

Kuvassa tie- ja raideliikenteen yhteismelu ja levidminen péivdaikaan (vaaleanvihred >45 dB, vihred >50 dB,
keltainen >55 dB, vaaleanoranssi >60 dB, oranssi >65 dB ja punainen >70 dB). Oppilaitoksia palvelevilla ul-
koalueilla péivaajan (klo 7-22) keskidénitason ohjearvona on 55 dB. Sisétiloissa péivdajan (klo 7-22) kes-
kiddnentason ohjearvona on majoitus-, opetus- ja kokoontumistiloissa 35 dB ja liike- ja toimistohuoneissa 45

=T 3 178-1-7-8

Kuvassa tie- ja raideliikenteen yhteismelu ja levidminen ybaikaan (vaaleanvihred >45 dB, vihred >50 dB, kel-
tainen >55 dB, vaaleanoranssi >60 dB, oranssi >65 dB ja punainen >70 dB). Oppilaitoksia palvelevilla ulko-
alueilla ybajan (klo 22—7) keskidédnitason ohjearvona on 50 dB ja majoitustilojen sisétiloissa 30 dB.



4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Aloitusvaihe

Asemakaavan laatiminen on kaynnistynyt kaupungin omasta aloitteesta, Jyvaskylan tilapalvelu on
hakenut asemakaavan muutosta lokakuussa 2024.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on laajentaa korttelialueen kayttotarkoitusta julkisesta rakenta-
misesta keskustatoimintoihin seka suojella rakennetun kulttuuriympariston kohde. Kaavamuutok-
sen taustalla on laaja-alaisempi keskusta-alueen kulttuuritilojen sijoittumistarkastelu. Nykyinen kau-
punginkirjaston rakennus on kayttdikansa paassa, ja edellyttaa kattavaa peruskorjausta. Selvitte-
lyssa on kirjastotoimintojen sijoittuminen tulevaisuudessa Lyseon kulttuurikortteliin. Asemakaavan
muutoksella ei ratkaista kulttuuritilojen sijoittumista, vaan asemakaavan tavoitteena on mahdollis-
taa rakennuksen kayttamisen kirjastotoiminnan lisdksi moneen muuhun kayttétarkoitukseen. Ase-
makaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa laaja-alaisemmin kaupungin kulttuuritilojen tar-
kastelu.

Kaava-muutosta on kasitelty eri viranomaisten kanssa kaavoituksen aloitusvaiheessa.

Asemakaavan muutoksen vireilletulosta ilmoitettiin sanomalehti Keskisuomalaisessa 1.11.2024,
jonka jalkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla kaavan verkkosivuilla.

4.2 Luonnosvaihe

4.2.1 Kaavaluonnoksen valmistelu

Asemakaavamuutoksen tavoitteet, lahtdkohdat ja reunaehdot eivat aseta tarkoituksenmukaisuu-
den nakdkulmasta perusteltuja lahtdkohtia vaihtoehtoisten kaavaratkaisujen laatimiselle. Suunnitte-
lualueen pieni pinta-ala, rakennetun kulttuuriymparistdn arvot ja rakennetun ymparistén ominais-
piirteet asettavat suunnittelulle tiukat raamit.

Kaavaratkaisu perustuu sailyttavaan ratkaisuun, jossa alueella oleva rakennus suojellaan. Asema-
kaavan muutoksessa laajennetaan korttelialueen kayttotarkoitusta. Kaavamaarayksilla ohjataan
kayttotarkoituksen muutoksesta mahdollisesti aiheutuvia muutoksia suhteessa rakennuksen suoje-
luarvoihin. Asemakaavassa rakennusoikeus todetaan toteutuneen tilanteen mukaisena, mika ei
mahdollista uudisrakentamista. Rakennusoikeuden maarassa on otettu huomioon mahdolliset tila-
muutokset, joista voisi syntya uusia rakennusoikeuteen laskettavia tiloja.

Tontilla on toteutettu runsaasti pysakadintia seka rakenteellisena ettd maantasopaikkoina. Toteute-
tut autopaikat tayttavat reilusti pysakointinormien velvoittaman vahimmaismaaran. Tontilla kasvava
puusto on sailytettava.

Valittu kaavaratkaisu ottaa huomioon rakennetun ympariston kulttuurihistorialliset arvot ja mahdol-
listaa keskustan kehittdmisen. Kaavaratkaisun vaikutuksia on kuvattu selostuksen kappaleessa 5.5
Vaikutusten arviointi.

Asemakaavan muutosluonnos oli kaupunkirakennelautakunnan kasittelyssa 4.3.2025.



4.2.2 Luonnosvaiheen palaute (lausunnot ja mielipiteet) ja vastineet/huomioon
ottaminen

4.3 Ehdotusvaihe

4.3.1 Kaavaehdotuksen valmistelu

4.3.2 Ehdotusvaiheen palaute (lausunnot ja muistutukset) ja vastineet/ huomioon
ottaminen

4.4 Hyvaksymisvaihe

5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavaratkaisun yleiskuvaus

Asemakaavan muutoksella alueelle muodostuu keskustatoimintojen korttelialue (C-1), jolle on
mahdollista sijoittaa laajasti erilaisia keskustahakuisia toimintoja esimerkiksi liike-, toimisto-, hotelli-
, kirjasto-, tapahtuma- ja kulttuuritiloja. Asuminen on poissuljettu kahta olemassa olevaa asuntoa
lukuun ottamatta. Tontilla sijaitseva kaupunginkirjasto-kansalaisopisto-rakennus on suojeltu ase-
makaavalla osana maakunnallisesti arvokasta rakennettua kulttuuriymparistéa. Rakennusoikeutta
on osoitettu 15500 kerrosalaneliometria toteutuneen tilanteen mukaisesti. Pysakaointia on toteutettu
rakenteellisena rakennuksen kellarikerrokseen sekd maantasopysakadintina rakennuksen koillis-
puolelle. Rakennuksen luoteispuolella kasvavat puut on edellytetty sailytettavaksi. Osa Vapauden-
kadun katualueesta on mukana asemakaavassa kaavateknisista syista vanhan 1910-luvun asema-
kaavan kumoamiseksi.

5.1.1 Mitoitus

Asemakaavan muutosalueen pinta-ala on 0,6720 hehtaaria. Alueelle muodostuu keskustatoiminto-
jen korttelialueetta (C-1) 0,5197 hehtaaria ja Vapaudenkadun katualuetta 0,1523 hehtaaria.

Rakennusoikeutta asemakaavassa on osoitettu yhteensa 15500 kerrosalaneliometria. Voimassa
olevassa asemakaavassa rakennusoikeutta on yhteensa 12000 k-m?, joten asemakaavan muutok-
sella rakennusoikeus nousee 3500 k-m?. Kerrosalaan laskettavien tilojen tulkinnat ovat muuttuneet
vuosien varrella, ja nykyisen laskentatavan mukaan toteutunutta kerrosalaa on 14903 k-m? eli



huomattavasti voimassa olevaa asemakaavaa enemman. Asemakaavan muutoksessa osoitetussa
rakennusoikeuden maarassa on otettu huomioon toteutunut kerrosala seka jatetty noin 600 k-m?
likkumavaraa mahdollisia rungonsisaisia tilamuutoksia varten.

Asemakaavan aluetehokkuus on e=2.31 ja C-1-korttelin tehokkuus on e=2.98.

Suunnittelualue tukeutuu I&ahiympariston eli Jyvaskylan keskusta-alueen palveluihin.

5.1.2 Ympariston hairiotekijat

Suunnittelualue sijoittuu kohtalaisen vilkasliikenteisten Vapaudenkadun ja Cygnaeuksenkadun var-
teen, jossa liikenteen aiheuttamat meluhairiot ovat kohtalaiset. Vapaudenkadulla kulkee noin 2300
ja Cygnaeuksenkadulla noin 4200 ajoneuvoa vuorokaudessa. Rakennuksen kadunpuoleisiin julki-

sivuihin kohdistuu yli 65 desibelin danitasot.

Liikennemeluhaittojen vahentamiseksi asemakaavassa on esitetty kaavamaaraykset melulle altis-
tuvien rakennusten rakenteiden aaneneristavyydelle siten, ettd melun ohjearvot tayttyvat rakennuk-
sen sisatiloissa. Melun paiva- ja yOaikaiset ohjearvot maaraytyvat rakennuksen kayttotarkoituksen
mukaan. Asemakaava ei salli asumista alueella kahta olemassa olevaa asuntoa lukuun ottamatta.
Oppilaitoksia palvelevilla ulkoalueilla paivaajan (klo 7—-22) keskidanitason ohjearvona on 55 dB. Si-
satiloissa paivaajan (klo 7-22) keskidanentason ohjearvona on majoitus-, opetus- ja kokoontumisti-
loissa 35 dB ja liike- ja toimistohuoneissa 45 dB. Oppilaitoksia palvelevilla ulkoalueilla ybajan (klo
22-T) keskidanitason ohjearvona on 50 dB ja maijoitustilojen sisatiloissa 30 dB.

5.2 Aluevaraukset

5.2.1 Korttelialueet

Keskustatoimintojen korttelialue C-1 (korttelin 7 tontti 10)

Keskustatoimintojen korttelialuetta muodostuu 0,5197 hehtaaria. Rakennusoikeutta on osoitettu
yhteensa 15500 kerrosalanelidmetria. Toteutunutta kerrosalaa rakennuksessa on yhteensa 14903
kerrosalanelidmetria, joten rakennusoikeuden puitteissa on mahdollista toteuttaa vahaisessa maa-
rin (n. 600 k-m?) tilamuutoksia, joista syntyisi rakennusoikeuteen laskettavaa uutta tilaa. Asema-
kaavan tavoitteena ei ole mahdollistaa uudisrakentamista alueelle tai rakennusrungon ulkopuolelle
toteuttavaa laajentamista. Lahes koko tontti on osoitettu rakennusalaksi. Rakentamisen korkeutta
ohjataan rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasemaluvulla +116.80.

Korttelialueen kayttotarkoitus C-1 mahdollistaa laajasti erilaisten keskustahakuisten toimintojen si-
joittumisen. Alueelle voidaan sijoittaa muun muassa liike-, toimisto-, hotelli-, kirjasto-, opetus-, ta-
pahtuma- ja kulttuuritiloja. Majoitustiloja saa toteuttaa toiseen ja sita ylempiin kerroksiin. Varasto- ja
tuotantotiloja saa toteuttaa enintdan 10 prosenttia kokonaisrakennusoikeudesta. Varasto- ja tuo-
tantotiloja ei saa toteuttaa ensimmaiseen kerrokseen rakennuksen kadun puoleisiin tiloihin. Alu-
eelle ei saa sijoittaa asuintiloja kahta olemassa olevaa asuntoa lukuun ottamatta.

Alueella sijaitseva kaupunginkirjasto-kansalaisopisto-rakennus on osoitettu asemakaavassa suojel-
luksi rakennukseksi, jota ei saa purkaa (sr). Rakennus on maakunnallisesti arvokasta rakennettua
kulttuuriymparistoa. Rakennukseen tehtavat korjaus- ja uudistamistoimenpiteet eivat saa heikentaa
sen kulttuurihistoriallisia arvoja. Rakennuksesta on laadittu rakennushistoriaselvitys, joka tulee ot-
taa huomioon korjaus- ja uudistamistoimenpiteiden suunnittelussa. Rakennuksen paaportaikko, 1.



kerroksen aulatila ja 2. kerroksen lainaussali muodostavat keskeisen sisatilan, joka tulee ottaa
huomioon korjaus- ja uudistamistoimenpiteiden suunnittelussa ja toteutuksessa.

Tontille on toteutettu pysakointia rakenteellisesti rakennuksen kellarikerrokseen seka maantasoon
rakennuksen koillispuolelle. Autopaikkoja on reilusti yli asemakaavan velvoittaman vahimmaismaa-
ran. Tarvittaessa autopaikkoja voidaan sijoittaa keskusta-alueen yleisiin pysakaointilaitoksiin.

Tontin luoteisosaan on osoitettu kapea istutettava alueen osa, jolla kasvavat kuusi varttunutta tam-
mea tulee sailyttaa. Korttelialueelle tulee sallia sdhkonsiirtoyhtion muuntamon toteuttaminen joko
integroituna rakennukseen tai erillisena tontille.

5.2.2 Muut alueet

Katualue

Katualuetta muodostuu kaava-alueelle 0,1523 hehtaaria. Katualue sijoittuu voimassa olevan ase-
makaavan mukaisesti alueen kaakkoisosaan, ja kasittda Vapaudenkadun katuosuuden. Katualu-
eelle ei kohdistu kaavassa muutoksia. Katualuetta koskee asemakaava vuodelta 1910, joka tulee
kaavamuutoksella osaltaan kumottua.

5.3 Kaavaratkaisun perustelut

Asemakaavaratkaisu on Jyvaskylan oikeusvaikutteisen yleiskaavan mukainen. Yleiskaavassa alue
on strategista keskustatoimintojen aluetta. Kaavaratkaisu toteuttaa myos asemakaavamuutokselle
asetetut tavoitteet mahdollistaen laaja-alaisesti keskustahakuisten toimintojen sijoittuminen alu-
eelle seka rakennetun kulttuuriympariston arvojen suojelemisen. Asemakaavamuutoksen vaikutuk-
set ovat paaasiassa positiivisia, eivatka negatiiviset vaikutukset ole kaavan tarkoitus ja tavoitteet
huomioon ottaen merkittavia tai ne eivat aiheuta kenellekdan kohtuutonta haittaa.

Laadittu asemakaava on myds valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden mukainen. Suunnittelu-
alueen sijainti yhdyskuntarakenteessa ja kaavaratkaisu luo edellytykset vahahiiliselle ja resurssite-
hokkaalle yhdyskunnalle tukeutuen olemassa olevaan rakenteeseen vahvistaen sen eheytta.
Suunnittelualue on myds joukkoliikenteen, kavelyn ja pydrailyn kannalta hyvin saavutettavissa tu-
kien kestavien liikkumismuotojen kayttda osana arkilikkumista. Kaavaratkaisu ottaa myés huomi-
oon arvokkaan rakennetun kulttuuriympariston mahdollistaen arvojen sailymisen. Suunnittelualue
ja sen lahiymparistd on seka valtakunnallisesti ettd maakunnallisesti merkittavaa rakennettua kult-
tuuriymparistéa ja asemakaavamerkinndilla ja -maarayksilla on velvoitettu arvojen sailyttaminen
muutostoimenpiteiden yhteydessa.

5.4 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Asemakaavan merkinnat ja maaraykset on koottu kaavakarttaan. Jaljempana esitetaan erityismaa-
raysten tulkintaohjeita. Erityishuomiota tulee kiinnittda seuraaviin merkintéihin ja maarayksiin:

Kayttotarkoitus, rakentamisen maara ja tilojen kaytto:

Maarays: "Keskustatoimintojen alue. Alueelle saa sijoittaa muun muassa liike-
, toimisto-, hotelli-, kirjasto-, opetus-, tapahtuma- ja kulttuuritiloja. Majoitustiloja

saa toteuttaa toiseen ja sitd ylempiin kerroksiin (ei ensimméiseen kerrokseen).
Varasto- ja tuotantotiloja saa toteuttaa enintdén 10 prosenttia kokonaisraken-

nusoikeudesta, tiloja ei saa toteuttaa ensimmaisen kerroksen



Cygnaeuksenkadun ja Vapaudenkadun puoleisiin osiin. Alueelle ei saa sijoit-
taa asuintiloja, vain olemassa olevat kaksi asuntoa saa séilyttédg asuinkéy-
t6ssé.”

Maarayksen tulkinta: Alueelle saa sijoittaa laajasti erilaisia keskustahakuisia toimintoja. Maarayk-
sessa on lueteltu osa mahdollisista toiminnoista. Rakennuksen ensimmainen eli katutason kerros
halutaan pitaa aktiivisena ja kaupunkiymparist6a elavéittavana, joten majoitustiloja saa toteuttaa
toiseen tai sita ylempiin kerroksiin. Samasta syysta myos varasto- ja tuotantotiloja saa toteuttaa
muualle paitsi ensimmaisen kerroksen kadun puoleisiin tiloihin. Rakennukseen on toteutettu kaksi
asuntoa, jotka saa sailyttda asuinkaytdssa. Muutoin korttelialueelle ei saa toteuttaa asuintiloja, silla
rakennuksessa olevan toiminnan on tavoitteellista aktivoida ja elavoittaa kaupunkiymparistoa.

15500 Maaradys: "Rakennusoikeus kerrosalanelibmetreind.”

Maarayksen tulkinta: Rakennusoikeuden maara perustuu toteutuneeseen tilanteeseen seka pie-
neen tilamuutosten liikkumavaraan. Suojellussa rakennuksessa on toteutunutta kerrosalaa 14903
k-m? viidessa kerroksessa mukaan lukien kellarikerros.

Rakennusoikeuden maarassa on varauduttu noin 600 kerrosalanelimetrin verran mahdollisiin ra-
kennusrungon sisaisiin tilamuutoksiin, jotka muodostaisivat uutta rakennusoikeuteen laskettavaa
tilaa (esim. kellarikerroksen tilamuutokset).

S— Maarays: "Rakennuksen vesikaton padsaéntéinen ylin korkeusasema. Por-

—-
L+1 16.80 J rashugnetgrnit saavat ylittda ylimmén korkeusaseman toteutuneen tilanteen
- mukaisesti.”

Maarayksen tulkinta: Rakennuksen vesikaton paasaantdiseksi ylimmaksi korkeusasemaksi on
osoitettu +116.80 voimassa olevan asemakaavan mukaisesti. Suojellun rakennuksen vesikaton
korkeusasema on paaosin +115.84 tai matalampi. Rakennuksen porrashuoneet nousevat pienia-
laisina rakenteina korkeusasemaan +118.39, mika on kaavamaarayksen puitteissa mahdollista.
Rakennus on suojeltu, eikd asemakaava mahdollista merkittavaa rakentamista/rakennuksen laa-
jentamista. Rakennuksen kattomaailmaan ei ole tavoitteellista tehda merkittavia muutoksia.

Rakennussuojelu:

Maarays: "Suojeltu rakennus, jota ei saa purkaa. Rakennus on maakunnalli-

sesti merkittdvé rakennetun kulttuuriympéristén kohde. Rakennuksen julkisi-

vut tulee séilyttaa ja niitd koskevissa korjaus- ja uudistamistoimenpiteissé tu-

lee kéyttaa alkuperéisia tai niitd vastaavia materiaaleja. Rakennukseen tehta-
vét korjaus- ja uudistamistoimenpiteet eivéat saa heikentéé rakennuksen kult-

| tuurinistoriallisia arvoja.

Sr

Rakentamislupaa vaativista ja muista merkittévista toimenpiteista tulee neuvo-
tella museoviranomaisen kanssa suunnitelmia laadittaessa ja pyytaéa lausunto
ennen luvan myéntamista.”

Maarayksen tulkinta: Rakennuksen suojelun tarkoituksena on vaalia sen kulttuurihistoriallisten
arvojen ja ominaispiirteiden sailymista erityisesti rakennuksen ulkoarkkitehtuurin osalta. Rakennuk-
seen saa tehda selvityksiin perustuen tarvittavia korjaus- ja uudistamistoimenpiteita, kunhan ne ei-
vat heikenna sen kulttuurihistoriallisia arvoja. Esimerkiksi julkisivuja voidaan korjata kayttaen laa-
dultaan ja ominaisuuksiltaan alkuperaisia materiaaleja vastaavia uusia materiaaleja. Myo6s radikaa-
lit ratkaisut kuten esimerkiksi julkisivujen purkava uudistaminen tai uuden ilmanvaihtokonehuoneen



rakentaminen ovat oikein suunniteltuina ja toteutettuina mahdollisia, eika niiden voida tulkita hei-
kentavan rakennuksen kulttuurihistoriallisia arvoja.

Merkittavia korjaus- ja uudistamistoimenpiteita suunniteltaessa on tarkeata olla mahdollisimman
varhaisessa vaiheessa yhteydessa museoviranomaiseen (Keski-Suomen museo) yhteistyon kayn-
nistdmiseksi. Museoviranomainen tarjoaa asiantuntemuksellaan ohjausta ja tulkintaa siita, miten
rakennuksen kulttuurihistoriallisia arvoja voidaan parhaalla tavalla vaalia ja ottaa muutostilanteessa
huomioon. Rakentamislupaa vaativien toimenpiteiden lisdksi myds muissa rakennuksen ulkoarkki-
tehtuuria tai keskeisia sisatiloja koskevissa merkittavissa muutostbissa neuvottelu museoviran-
omaisen kanssa on tarkeata arvojen sailymisen varmistamiseksi. Rakentamislupaa vaativista toi-
menpiteista tulee pyytda lausunto museoviranomaiselta ennen luvan myontamista. Maarayksella
halutaan varmistaa suojelurakennuksen kulttuurihistoriallisten arvojen sailymisen asiantuntija-arvi-
ointi muutostilanteessa osana rakentamislupaa koskevaa paatdksentekoa.

Maarays: "Rakennuksesta on laadittu rakennushistoriaselvitys, joka tulee ot-
taa huomioon korjaus- ja uudistamistoimenpiteiden suunnittelussa.”

Maarayksen tulkinta: Rakennushistoriaselvitys tarjoaa rakennuksen omistajalle, kayttjille ja
suunnittelijoille tietoa rakennuksen korjausta, yllapitoa ja suojelua varten. Selvitys antaa tietoa ra-
kennuksen historiasta, alkuperaisasusta, muutoksista, sailyneisyydesta ja kaytosta. Korjaus- ja uu-
distamistoimenpiteiden suunnittelua aloitettaessa on tarkeata tutustua rakennushistoriaselvityk-
seen, jotta rakennuksen kulttuurihistoriallista arvoa voidaan vaalia parhaalla mahdollisella tavalla
siten, ettei esimerkiksi tunnistettuja arvoja muodostavia ominaispiirteitd turmella tahattomasti. Ra-
kennushistoriaselvitys toimii ohjeena ja lisatiedon lahteend, ei maaraavana asiakirjana.

Maarays: "Rakennuksen pddportaikko, 1. kerroksen aulatila ja 2. kerroksen
lainaussali muodostavat keskeisen sisétilan, joka tulee ottaa huomioon kor-
Jaus- ja uudistamistoimenpiteiden suunnittelussa ja toteutuksessa.”

Maarayksen tulkinta: Rakennushistoriaselvityksessa on tunnistettu rakennuksen keskeiset sisati-
lat, joiden avoin luonne muodostaa suojelun nakdkulmasta rakennuksen keskeisen ominaispiir-
teen. Asiantuntevassa rakennuksen arvot huomioon ottavassa korjaus- ja uudistamistoimenpitei-
den suunnittelussa ja toteutuksessa keskeiset sisatilat on otettu asianmukaisesti huomioon tukien
arvojen sailymista. My6s muutostilanteessa keskeisten sisatilojen ominaispiirteiden vaaliminen voi-
daan ottaa arvoa tuottavaksi lahtdkohdaksi mahdolliselle uudelle toiminnalle. Myds rakennuksen
keskeisiin sisatiloihin on mahdollista tehda toiminnan edellyttdmia muutoksia. Muutosten palautet-
tavuuteen on kuitenkin hyva kiinnittdd huomiota niin suunnittelu- kuin toteutusvaiheessa.

Aluevaraukset ja liikenne:

- Maarays: "Maanalaisen tilan rakennusala. Maanalaiseen tilaan saa sijoittaa
!7 ma/\ I auton ja polkupydrien séilytystiloja, varasto- ja vdestonsuojatiloja, sosiaaliti-
| loja, huoltotiloja ja muita yhteistiloja sekd rakennuksen toimintaan liittyvia liike-
Ja tapahtumatiloja.”

Maarayksen tulkinta: Voimassa olevassa asemakaavassa rakennuksen kellarikerros on osoitettu
autonsailytystilaksi, vaikka sinne on toteutettu paljon myds muuta tilaa kuten varasto-, vaeston-
suoja- ja teknisia tiloja. Jatkossa kellarikerrokseen saa sijoittaa saa sijoittaa laajemmin erilaisia ti-
loja kuten rakennuksen muuhun toimintaan liittyvia liike- ja tapahtumatiloja. Muutoksella halutaan
luoda laajemmat mahdollisuudet rakennuksen kehittdmiselle siten, etta se tukisi parhaalla mahdol-
lisella tavalla keskustan kehittamista ja elinvoimaisuutta.



Maarays: "Korttelialueelle tulee sallia séhkdnsiirtoyhtion muuntamon toteutta-
minen joko integroituna rakennukseen tai erilliseng tontille. Muuntamo tulee
sijoittaa Vapaudenkadun puoleiselle tontinosalle, tarkemmasta sijainnista tulee
neuvotella sdhkénsiirtoyhtion kanssa. Muuntamo tulee sijoittaa kaupunkikuval-
lisilta ja rakennetun kulttuuriympdristén vaikutuksilta véhéaiseen paikkaan, ja se
tulee sovittaa osaksi suojellun rakennuksen arkkitehtuuria. Pdasy muunta-
moon on mahdollistettava ympéri vuorokauden. Muuntamon tiloja ei lasketa
rakennusoikeuteen.”

Maarayksen tulkinta: Alva Sahkdverkko Oy:lla on tarve sijoittaa laajempaa aluetta palveleva
muuntamo kaavamuutosalueelle. Muuntamo voi sijoittua esimerkiksi rakennuksen kellarissa sijait-
sevaan olemassa olevaan muuntamotilaan tai pysakdintialueelle rakennuksen koillispuolelle.
Muuntamon tulee sijoittua Vapaudenkadun puoleiselle tontinosalle olemassa olevan sdhkéverkon
mukaisesti. Tarkemmasta sijainnista tulee neuvotella sahkoénsiirtoyhtion kanssa, jotta varmistetaan
sijainnin olevan teknisesti mahdollinen. Mikali muuntamo sijoitetaan rakennusrungon ulkopuolelle,
tulee se sovittaa suojeltuun rakennukseen siten, ettei se heikenna kulttuurihistoriallisia arvoja. So-
vittamisen arvioimisessa auttaa asemakaavoitus seka Keski-Suomen museo.

Piha-alueet:

Maarays: ’Istutettava alueen osa, jota tulee kehittda vehreana ja kerrokselli-
sena kokonaisuutena.”

Maarayksen tulkinta: Istutettava alueen osa on tontin ainoa osittain kasvillisuuspeitteinen alue,
jonka olemassaolo tulee turvata. Alueen kasvillisuuden kerroksellisuuteen tulee panostaa suosi-
malla puita, pensaita, perennoja ja kdynnoksid. Vaikka alue on osoitettu istutettavaksi alueeksi,
voidaan se sailyttda nykyisen kaltaisena piha-alueena, jossa kasvillisuuden liséksi on kivettyja kul-
kureitteja.

Maarays: "Tontin luoteisosassa kasvavat puut (fammet) tulee sailyttaa. Mikéali
puita vaurioituu ja niitd joudutaan poistamaan, tulee tilalle istuttaa korvaavat
suurikokoiset saman lajin puuntaimet, taimikoko véhintdén rym 16—18.”

Maarayksen tulkinta: Korttelialue on luoteisosaa lukuun ottamatta taysin rakennettua. Rakennuk-
sen luoteispuolella kasvaa kuusi varttunutta tammea, jotka tulee sailyttdd osana korttelin vahaista
kaupunkivihreda. Puilla on keskeinen merkitys myds korttelin Iapi kulkevan jalankulkuyhteyden
viihtyisyyden luomisessa.

Maarays: "Piha-alueet tulee suunnitella ja toteuttaa siten, ettd asemakaa-
voissa osoitettu korttelin lavitse Gummeruksenkadulta Cygnaeuksenkadulle
kulkeva yleiselle jalankululle varattu yhteys on mahdollista toteuttaa siten, etté
tontti ja piha-alueet liittyvét siihen luontevasti muun muassa siséénkéyntien,
siséisten kulkuyhteyksien ja pintamateriaalien osalta.”

Maarayksen tulkinta: Korttelin l1api kulkeva jalankulkuyhteys on osoitettu asemakaavoissa kortte-
lin muille tonteille. Kulkuyhteys on olemassa, mutta sita ei ole varsinaisesti toteutettu siten, etta se
erottuisi esimerkiksi materiaaleillaan ymparoivasta pysakointialueesta. Kaavamuutosalue liittyy
suoraan kulkuyhteyteen, joten piha-alueiden suunnittelussa on tarkeata ottaa huomioon liittyminen
siihen niin pintamateriaaleissa kuin rakennuksen sisdankaynneiltd suuntautuvissa tontin sisaisissa
kulkuyhteyksissa. Sisaisten kulkuyhteyksien tulee liittya lapikulkevaan kulkuyhteyteen luontevasti.
Vaikka korttelin lapikulkevaa kulkuyhteytta ei ole viela materiaaleiltaan toteutettu, tulee tontin pinta-
materiaaleissa ottaa mydhempi toteuttaminen huomioon riittdvan laadukkaina pintamateriaaleina.



5.5 Vaikutusten arviointi

5.5.1 Vaikutusten arvioinnin menetelmat

Kaavan vaikutusten arvioinnissa arvioidaan erityisesti kaavan merkittavia vaikutuksia.

5.5.2 Kaavan vaikutukset

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja kaupunkikuvaan

Asemakaavamuutoksen vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja kaupunkikuvaan ovat vahaiset.
Kaavamuutoksella suojellaan alueella sijaitseva kaupunginkirjasto-kansalaisopisto-rakennus, eika
osoiteta uudisrakentamisen mahdollisuuksia. Asemakaavan mahdollistama kayttdtarkoituksen laa-
jentaminen voi vaikuttaa siihen, mita toimintoja rakennukseen sijoittuu ja siten esimerkiksi likenne-
maariin.

Nykyista monipuolisemman toiminnan mahdollistaminen ydinkeskustaan hyvien liikenneyhteyk-
sien, rakennetun infrastruktuurin ja palveluiden aarelle on yhdyskuntarakenteen kannalta suotavaa
ja kestavaa.

Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistoon

Asemakaavamuutoksen vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistdon ovat kohtalaiset ja laadul-
taan paaosin positiiviset. Suunnittelualue ja siella sijaitseva kaupunginkirjasto-kansalaisopisto-ra-
kennus on maakunnallisesti merkittava rakennetun kulttuuriymparistén kohde. Suunnittelualueen
I&ahiymparistdssa on seka valtakunnallisesti ettd maakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuu-
riymparistoa.

Kaavamuutoksen keskeinen [ahtokohta ja tarkoitus on suojella kaupunginkirjasto-kansalaisopisto-
rakennus. Rakennukseen on laadittu rakennushistoriaselvitys ja rakennukselle on osoitettu asian-
mukainen suojelumaarays (sr), joka velvoittaa rakennuksen julkisivujen sailyttdmisen seka alkupe-
raisten tai vastaavien materiaalien kayttamisen korjaus- ja uudistamistoimenpiteissa. Kaavamaa-
rayksellad velvoitetaan, ettei korjaus- ja uudistamistoimenpiteet saa heikentda rakennuksen kulttuu-
rihistoriallisia arvoja. Kaavamaarayksilla velvoitetaan myos ottamaan rakennushistoriaselvitys huo-
mioon korjaus- ja uudistamistoimenpiteiden suunnittelussa. Kaavamaarayksilla velvoitetaan myds
ottamaan korjaus- ja uudistamistoimenpiteiden suunnittelussa ja toteutuksessa huomioon raken-
nuksen keskeiset sisatilat. Muutostoimenpiteiden suunnittelun onnistuminen on varmistettu velvoit-
teella neuvotella merkittavista toimenpiteista museoviranomaisen kanssa seka pyytaa lausunto en-
nen rakentamisluvan myodntamista.

Asemakaavassa osoitettu rakennusoikeuden maara 15500 kerrosalanelidmetria perustuu raken-
nuksen toteutuneeseen kerrosalaan. Rakennusoikeudessa on jatetty vahaisesti, noin 600 kerros-
alanelidmetrin verran, likkumavaraa mahdollisille rakennusrungon sisaisille tilamuutoksille. Kaava-
muutos ei mahdollista uudisrakentamista, joten rakentamisen vaikutukset rakennettuun kulttuu-
riymparistoon jaavat vahaisiksi.

Asemakaava mahdollistaa nykyistd monipuolisemmin erilaisten toimintojen sijoittumisen rakennuk-
seen. Mahdollisen nykyisesta poikkeavan toiminnan tilatarpeet ja toiminnan laatu voivat aiheuttaa
muutoksia rakennuksen sisatiloissa. Myos rakennuksen nykyinen kunto edellyttda mittavan perus-
korjauksen toteuttamisen, jolla on vaikutuksia sekad rakennuksen julkisivuihin ettd sisatiloihin.



Kaavamaarayksilla on kuitenkin ohjattu muutoksia kulttuurihistorialliset arvot sailyttaviin ja huomi-
oon ottaviin ratkaisuihin.

Liikenteelliset vaikutukset

Asemakaavamuutoksen liikenteelliset vaikutukset ovat vahaiset tai korkeintaan kohtalaiset. Ase-
makaavan muutoksella ei mahdollisteta uutta rakentamista alueelle, joten lisdrakentaminen ei ai-
heuta muutoksia likennemaarissa. Tontille ei mydskaan toteuteta lisda pysakadintipaikkoja, joten
sekaan ei tuo muutoksia likennemaariin. Kaavamuutos mahdollista nykyista laajemmin erilaisten
keskustatoimintojen sijoittumisen alueelle. Tulevan toiminnan laadusta riippuen, voi tontille suun-
tautuvan lilkkenteen maara lisdantya tai vahentya. Aktiivisen ydinkeskustan alueella yksittaisen ton-
tin toiminnasta aiheutuvan liikkennemaarien muutoksen ei voida katsoa oleva kokonaisuuden kan-
nalta merkittdva. Nykyinen kirjastotoiminta muodostaa runsaasti kaynteja alueelle, joten mahdolli-
sen tulevan toiminnan luonne huomioon ottaen on oletettavaa, etta kavijamaarassa ei tapahdu ai-
nakaan merkittdvaa kasvua.

Suunnittelualue sijaitsee Jyvaskylan ydinkeskustassa erinomaisten joukkoliikenne-, jalankulku-,
pyoraily- ja autoliikenneyhteyksien aarella, mika mahdollistaa sujuvan saavutettavuuden kaikilla
kulkumuodoilla. Erityisesti kestavien likkumismuotojen hyédynnettavyys on hyva ja mahdollistaa
vahahiilisen liikkumisen. Keskustan kattava yleisten pysakaintilaitosten verkosto mahdollistaa
myds sujuvan henkildautoliikenndinnin — [ahimmat pysakaintilaitokset, P-Cygnaeus ja P-Paraati,
sijaitsevat noin 100 metrin etaisyydella.

Kokonaisuudessaan asemakaavamuutoksen liikenteelliset vaikutukset jaavat vahaisiksi suhteessa
nykytilanteeseen

limastovaikutukset

Asemakaavamuutoksen ilmastovaikutukset ovat vahaiset tai korkeintaan kohtalaiset. Kaavamuutos
ei mahdollista alueelle uutta rakentamista, josta syntyisi merkittava hiilipaastdja. Alueella sijaitseva
suojelurakennus on yli 40-vuotias, ja edellyttaa kattavaa peruskorjausta, josta syntyy myos hiili-
paastoja. Kaavamuutoksen mahdollistama kayttétarkoituksen muutos voi myds edellyttaa raken-
nukseen muutoksia, joiden toteuttamisesta syntyy hiilipaastoja.

Kaavamuutosalue tukeutuu ydinkeskustan palveluihin, joten uusia palveluja ei ole tarpeen toteut-
taa. Kaavamuutosalue tukeutuu myoés erinomaisiin kestavan liikkkumisen yhteyksiin, mika vahentaa
henkildautoriippuvuutta alueen tarjoamien palvelujen kayttamiseksi.

Sosiaaliset vaikutukset

Asemakaavamuutoksen sosiaaliset vaikutukset ovat vahaiset. Rakennus on suojeltu, eika alueelle
toteuteta uutta rakentamista. Kayttotarkoituksen laajentaminen mahdollistaa rakennukseen nykyi-
sen kirjasto- ja kansalaisopistotoiminnan liséksi/sijasta muuta toimintaa, jolla voi olla vaikutuksia
muun muassa liikennemaariin ja likkumisen ajankohtiin lahiymparistossa. Kaavamuutosalue sijoit-
tuu Jyvaskylan ydinkeskustaan, joko on toiminnoiltaan kaupungin monipuolisinta ja likkumiseltaan
vilkkainta aluetta. Kayttdtarkoituksen vaikutukset jaavat siten toimintaymparistéén ja kokonaisuu-
teen suhteutettuna vahaisiksi.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Asemakaavamuutoksen yhdyskuntataloudelliset vaikutukset ovat vahaiset tai korkeintaan kohtalai-
set.

Asemakaavan muutoksen toteuttaminen ei edellyta uuden kunnallistekniikan tai palvelujen toteut-
tamista, joista syntyisi yhdyskuntataloudellisia kustannuksia. Kaavamuutos mahdollistaa nykyisen



kirjastotoiminnan lisaksi laajasti erilaisia keskustahakuisia toimintoja, jotka eivat valttamatta ole
kaupunkivetoisia. Kaavamuutos mahdollistaa rakennuksen myymisen yksityiselle toimijalle, milla
olisi positiivisia yhdyskuntataloudellisia vaikutuksia. Rakennuksen myyminen on kuitenkin asema-
kaavamuutoksesta erillinen paatos. Asemakaavan muutos luo laajemmat mahdollisuudet raken-
nuksen kehittamiselle erilaisten tarpeiden mukaan, mikd on yhdyskuntataloudellisesti edullista.

Asemakaavamuutoksessa olemassa oleva rakennus on osoitettu suojelluksi. Rakennussuojelu

edellyttda rakennuksen muutos- ja korjaustoimenpiteiltd normaalista poikkeavia ratkaisuja, joilla
saattaa olla taloudellisia vaikutuksia. Rakennus on kuitenkin osa Jyvaskylan kulttuurihistoriaa ja
arvotettu maakunnallisesti arvokkaaksi kohteeksi, jonka muutos- ja korjaustoimenpiteissa tulisi

vaalia sen arvoja.

6 Asemakaavan toteutus

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavamuutoksen keskeinen l1ahtdkohta on olemassa olevan kaupunginkirjasto-kansalais-
opisto-rakennuksen suojelu. Asemakaavan toteutus pohjautuu siten rakennuksen kulttuurihistorial-
listen arvojen sailyttdmiseen toiminnan edellyttdmissa puitteissa. Suojellusta rakennuksesta on laa-
dittu erillinen rakennushistoriaselvitys, joka tulee ottaa huomioon korjaus- ja uudistamistoimenpi-
teiden suunnittelussa.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavamuutoksen toteuttaminen voi alkaa kaavan tultua voimaan. Toteutuksen tarkasta
ajankohdasta ei ole tietoa kaavan laadinnan aikana. Asemakaavan toteuttamiselle on lukuisia eri
vaihtoehtoja, mika tekee toteutuksen ajoittamisesta ja tavasta vaikeasti ennakoitavaa. Asemakaa-
vamuutoksen toteuttamisesta voi vastata kaupunki tai mahdollisesti yksityinen toimija, joten toteu-
tuksen aikataulun maarittdminen on kiinni monesta reunaehdosta.

Asemakaavamuutoksen toteuttaminen ei edellytd suuria muutostdita kunnallistekniikkaan tai mer-
kittdvaa uuden kunnallistekniikan rakentamista.

6.3 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan toteutumista seurataan tiiviissa yhteistydssa Jyvaskylan kaupungin asemakaavoi-
tuksen, rakennusvalvonnan ja yhdyskuntatekniikan seka muiden asiassa oleellisten viranomaisten
kanssa.

Asemakaavan toteutuksen seurannassa on erityisesti kiinnitettdva huomiota:

- suojellun rakennuksen kulttuurihistoriallisten arvojen sailymiseen muutostoimenpiteiden yh-
teydessa (julkisivut ja sisatilat)

- rakennukseen sijoittuvien eri kayttdtarkoitusten tilasuunnittelun ohjaamiseen siten, etta toi-
minnot ja tilat palvelevat parhaalla tavalla keskustan kehittamista ja elavoittamista

- piha-alueiden suunnittelun ja toteutuksen korkealaatuisuuteen siten, ettd olemassa oleva
puusto sailyy ja piha liittyy luontevasti kulkuyhteyksien, sisdankayntien ja materiaalien
osalta korttelin Iapikulkevaan jalankulkuyhteyteen



- hulevesien hallintaan

Selvasti kaavan tavoitteista poikkeavista hankkeista on keskusteltava asemakaavoituksen edusta-
jien kanssa.



AVOwz

KAUPUNKIYMPARISTO

Aaltojen lailla
Viihtyisaksi koko kylan voimin

Oppien, tehden, unelmoiden

AVQin kaupunkiymparisto -politiikka yhdistad ihmiset,
luonnoen ja arkkitehtuurin toimivaksi kokonaisuudeksi.
Tihtidmme sopusointuun ja elamyksellisyyteen,
ympariston ja ihmisten tarpeet huomioiden.
Yhdessad luomme tulevaisuuden Jyvaskylad —
arvoja, ymparistdd ja ihmist3 kunnioittaen.

www.jyvaskyla.fi/avoinkaupunkiymparisto
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